ZNALECKY POSUDEK O TRZNI HODNOTE
cislo 24/633/2017

NEMOVITA VEC: Vyrobni areil Klenet &.p.1, Areal truhlarny

Katastralni udaje : ~ Kraj Ustecky, okres LitoméFice, obec Kleneg, k.u. Klene¢
Adresa nemovité véci:K Navsi 1, 413 01 Klene¢
Vlastnik stavby: 7006022672, FrantisSek Zavorka, K Navsi 1, 413 01 Klene¢, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: 7006022672, FrantiSek Zavorka, K Navsi 1, 413 01 Kleneg, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: GAVLAS, spol.s r.o.
Adresa objednavatele:  Politickych véznt 21, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Sdrka Poli¢kova
Adresa zhotovitele: Kastanova 540, 412 01 Litomé&fice
IC: 69913234 telefon: 724212989 e-mail:

UCEL OCENENI: dobrovolna drazba nemovitosti dle zakona 26/2000 Sb. (ocenéni stiavajiciho
stavu)

Trzni hodnota | 2 100 000 K&
Datum mistniho Setfent: 20.3.2017 Stav ke dni : 20. 3. 2017
Za pritomnosti: pana Zavorky FrantiSka
Pocet stran: 30 stran Pocet priloh: 24 Pocet vyhotoveni: 1

V Litomé¥icich, dne 18.07.2017 Ing. Sarka Polatkova



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Ukolem znalce je ocenit pozemek p.&.St.12/1 2329 m*” jehoZ souéasti je stavba Klene& &.p.1 a
pozemek p.&.52 354 m?* zahrada k.u. Kleneg pro ucely dobrovolné drazby.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérG prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzena o ptiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Z hlediska vyrobniho charakteru aredlu bude ocenéni provedeno vynosovou hodnotou s odpoctem
nakladl na uvedeni do pronajimatelného stavu. Bude se jednat tedy o trzni hodnotu a ne obvyklou
cenu, ktera se provadi na zaklad¢ porovnani s realizovanymi cenami podobnych nemovitosti.

[P¥ehled podkladii |
vypis z KN ze dne 6.1.2017

kopie katastralni mapy ze dne 16.3.2017

skutecnosti zjisténé na mistnim Setfeni

mapové podklady na www.nahlizenidokn.cuzk.cz a www.mapy.cz

Znalecky posudek ¢. 832-319/2011 Ing.Zdenék Garlik

Znalecky posudek ¢.071/12/06 VH Conzulta s.r.0. Ing. Véra Silhava

[Mistopis |
Obec Klenec¢ je malou obci pobliz mésta Roudnice nad Labem (2 km), od ndjezdu na dalnici DS (5
km). V obci je zakladni obcCanska vybavenost dalsi je v Roudnici nad Labem a nebo ve spravnim
celku v Litoméficich (23 km). Spojeni je dobré autobusové i Zeleznicni. V obci je kompletni IS.
Nemovitost se nachazi v centru obce a vznikla z pivodni zemédélské usedlosti. Areal tvoii tii
hlavni budovy se zpevnénym dvorem a oplocenim. Pfistup je po zpevnéné komunikaci.

SOUCASNY STAV
Okoli: bytova zéna O pramyslova zona
O ostatni O nakupni zona
Piipojky: O /X voda O/ kanalizace O/ plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice I. tt. O silnice IL,IILtF.
Poloha v obci: $irsi centrum - smiSend zastavba

Ptistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Ptistup pfes pozemky:
663/3 Obec Klene¢ - ostatni komunikace

[Celkovy popis |
Jedna se o provozni areal (dfive truhlarnu), ktery se sklada ze tii staveb. Nesouhlasi skute¢ny stav s
evidenci v katastru nemovitosti, kde je zapsan rodinny dtm.

Prvni budova truhlarna - dilna, druha budova je pro obchod - kancelafe s obchodem a zazemim a
tieti budova je administrativni - kancelaie vedeni, socidlni zafizeni a garaze. Moznost napojeni na
vetejny vodovod, kanalizaci a elektro. Kanalizace, plynovod a vodovod je zakoncen dle sdéleni
vlastnika ve vjezdu na pozemek.

Cely areal je jiz delsi dobu neuZzivany a budovy jsou z demolované sbéraci kovi.

Drive se jednalo o truhlatskou dilnu s novym vybavenim, ze kterého jiZ jsou na miste jen zlomky.

ISilné stranky |
vyrobni areal v blizkosti Roudnice n.L.

[Slabé stranky |
vyroba v centru obce s uzsi pristupovou komunikaci, areal ma demolované interiéry od zlodéju a
bude potieba velkych finan¢nich prostiedki na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu.




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

O Nemovita véc je fadné zapsana v katastru Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav stavby umoziuje podpis zastavni O Stav stavby neumoznuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pristup k nemovité véci piimo z vefejné LI Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Komentaf:

Nemovitost je evidovana v katastru nemovitosti jako rodinny diim, avsak ve skutecnosti zde
byla truhlarna a diive zeméd¢elské druzstvo.

Dle dotazu stavebniho tfadu zde vzdy dilna byla i za JZD a v pfipadé zmény tcelu uzivani bez
stavebnich Giprav by bylo potieba vyjadieni dotéenych organti (MU Roudnice n.L. stavebni
ufad 416850125)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:
[¥] Zastavni pravo

%] Exekuce

Komentar:

Ocenéno bez ohledu na zastavni prava smluvni a exekutorské uvedeno na LV €. 517 ze dne
6.1.2017.
Zastavni prava tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolvenéni zakon), zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji a insolvencéni spravce na zakladeé §
167 odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpen¢Zeného majetku
potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.
Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zdkona €. 182/2006 v platném
znéni, zpenézenim predmétu drazby zanikaji.

Ostatni rizika:

(%] Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaft: Areal je delsi dobu neuzivany, vybaveni rozkradeno. V soucasném stavu nemi
mozno uzivat.
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| OCENENT

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Truhlarna

| Vécna hodnota dle THU

Truhlarna se nachazi v severni ¢asti arealu. Nepodsklepena z jedné casti tfipodlazni a z druhé
ctyipodlazni budova. Stiecha je z Casti sedlova a z ¢asti pultova z krytinou z hlinikového plechu.
Stropy s rovnym podhledem. Vnéjsi omitky jsou zdéné se zaklady izolovanymi proti zemni
vlhkosti. Vnitini omitky Stukované hladké. Podlahy jsou betonové nebo prkenné, schody betonové.
Okna dievéna Euro, dvete hladké. Vytapéni bylo teplovzdusnymi agregaty

V objektu je nékladni vytah.

Budova postavena v roce 1964 a v roce 2005 prosla celkovou rekonstrukci a v posledni dob¢ je

opusténa s vykradenym vybavenim.

Byvala dispozice

Truhlarna

1.NP truhlarna, kotelna, schodiste, vytah
2.NP lakovna, schodiste, vytah

3.NP kompletace, schodiste

4.NP sklad

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 575,31 m* 3,80 m
Vycet mistnosti:
truhlarna 518,00 m* 1,00 518,00 m*
Uzitna plocha celkem: 518,00 m’
2.NP 575,31 m* 3,75 m
Vycet mistnosti:
lakovna 518,00 m? 1,00 518,00 m*
Uzitna plocha celkem: 518,00 m’
3.NP 575,31 m* 6,20 m
Vycet mistnosti:
kompletace 518,00 m* 1,00 518,00 m*
Uzitna plocha celkem: 518,00 m’
4 NP 163,73 m* 2,80 m

Vycet mistnosti:



sklad 148,00 m* 1,00 148,00 m*
Uzitna plocha celkem: 148,00 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]

1.NP (38,10%15,10)*(3,80) = 2 186,18 m’
2.NP (38,10%15,10)*(3,75) = 215741 m’
3.NP (575,31)*(6,20) = 3 566,92 m’
4 NP+ zastfeSeni 15,10*27,25+3,20*0,5+5,40*11,35*1*0,5 = 443,72 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP 2 186,18 m’
2.NP 215741 m’
3.NP 3566,92 m’
4.NP+ zastfeeni 443,72 m’
Obestavény prostor - celkem: 8354,23 m’

Jednotkova cena 6212 K&/m’
MnoZstvi 8354,23 m’
Reprodukéni cena 51 896 492 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 4307 409 4307 409 8,92
2. Svislé konstrukce 21,40 11 105 849 11 105 849 22,99
3. Stropy 11,30 5864 304 5864 304 12,14
4. Krov, stiecha 6,20 3217583 3217583 6,66
5. Krytiny stiech 2,20 1141723 1141723 2,36
6. Klempitské konstrukce 0,60 311379 311 379 0,64
7. Uprava vnitinich povrchi 5,80 3 009 997 3009 997 6,23
8. Uprava vngjsich povrchii 3,20 1 660 688 1 660 688 3,44
9. Vnitini obklady keramické 0,80 415172 415172 0,86
10. Schody 3,10 1 608 791 1 608 791 3,33
11. Dvete 3,20 1 660 688 1 660 688 3,44
12. Vrata 0,30 155 689 155 689 0,32
13. Okna 5,20 2 698 618 2698 618 5,59
14. Povrchy podlah 2,90 1 504 998 1 504 998 3,11
15. Vytapéni 3,80 1 972 067 1972 067 4,08
16. Elektroinstalace 6,40 3321376 3321376 6,87
17. Bleskosvod 0,30 155 689 155 689 0,32
18. Vnitini vodovod 2,20 1 141 723 1 141723 2,36
19. Vnitini kanalizace 2,00 1 037930 1 037930 2,15

20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00




21. Ohfev teplé vody 1,70 882 240 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 1 504 998 1 504 998 3,11
24. Vytahy 1,00 518 965 518 965 1,07
25. Ostatni 5,20 2 698 618 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 48 315 634 K¢
Mnozstvi 8354,23 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5783 K&/m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 575
Uzitna plocha (UP) [m’] 1702
Obestavény prostor (OP) [m’] 8 354,23
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5783
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5783
Reprodukéni hodnota [K¢] 48 312 527
(RC * OP)
Stari rokd 54
Dalsi zivotnost rokt 46
Opotiebeni % 54,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 22223 762

1.2. Obchodni budova

| Vécna hodnota dle THU

Obchodni budova se nachazi v jizni ¢asti arealu vpravo od vjezdu.
Budova je ¢astecn¢ podsklepena a ma dvé nadzemni podlazi se sedlovou stiechou s taskovou
krytinou. Vnéjs$i omitky jsou zdéné se zaklady izolovanymi proti zemni vlhkosti. Vnitni omitky
Stukované hladké. Stropy jsou klenbové a s rovnym podhledem. Podlahy jsou betonové nebo

prkenné. Okna dfevéna Spaletova, dvete hladké nebo dyhované. Schody betonové. Proveden rozvod
svételné a motorové elektroinstalace.

Budova postavena v roce 1937 a v roce 1964 prosla rekonstrukei a v letech 2000 az 2005 byla
provedena vyména stfes$ni krytiny a klempitskych konstrukei.
V soucasné dob¢ je budova neuzivana, rozkradené vybaveni.

Byvala dispozice 1.PP sklep a schodiste,

1.NP vzorkovna, 3 kancelate, umyvarna a wc, chodba a schodisté

2-NP skladovaci prostor

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev
plocha
1.PP 28,00 m” 1,80 m
1.NP 163,26 m* 3,50 m
Vycet mistnosti:
obchod 130,00 m* 1,00 130,00 m*




Uzitna plocha celkem:

130,00 m’

2.NP 163,26 m* 3,00 m
Vycet mistnosti:
kancelat 130,00 m* 1,00 130,00 m*
Uzitna plocha celkem: 130,00 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.PP (28)*(1,80) = 50,40 m’
1.NP (163,26)*(3,50) = 571,41 m’
2.NP (163,26)*(3,00) = 489,78 m’
zastiedeni 15,85%10,30%4,7/2 = 383,65 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)
Nazev Typ Ol;iit:t‘;iny
1.PP 50,40 m®
1.NP 571,41 m’
2.NP 489,78 m’
zastfeSeni 383,65 m’
Obestavény prostor - celkem: 149524 m’

Konstrukce

Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stiech

6. Klempiftské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vngjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytépéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

mélké zaloZeni bez izolace
zdéné tl. 45 cm a vice
tramové polospalné
dievény vazany

palena taska

médény plech

dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky
bézné obklady

zelezobetonové monolitické s béZznym povrchem

hladké plné dvete

chybi

drevéna Spaletova
bézna keramicka dlazba
ptimotopy

svételna tiifazova
bleskosvod

plastové trubky
plastové potrubi

chybi

chybi

chybi

WC, umyvadla, sprchové kouty
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24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra chybi
Jednotkova cena 5778 K&/m’
Mnozstvi 1 495,24 m’
Reprodukeni cena 8 639 492 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,20 708 438 708 438 8,86
2. Svislé konstrukce 17,40 1503272 1503 272 18,81
3. Stropy 9,30 803 473 803 473 10,05
4. Krov, stiecha 7,30 630 683 630 683 7,89
5. Krytiny stiech 2,10 181 429 181 429 2,27
6. Klempiftské konstrukce 0,60 51 837 51 837 0,65
7. Uprava vnitinich povrchti 6,90 596 125 596 125 7,46
8. Uprava vné&jsich povrchti 3,30 285103 285103 3,57
9. Vnitini obklady keramické 1,80 155511 155511 1,95
10. Schody 2,90 250 545 250 545 3,14
11. Dvete 3,10 267 824 267 824 3,35
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 449 254 449 254 5,62
14. Povrchy podlah 3,20 276 464 276 464 3,46
15. Vytapéni 4,20 362 859 362 859 4,54
16. Elektroinstalace 5,70 492 451 492 451 6,16
17. Bleskosvod 0,30 25918 25918 0,32
18. Vnitini vodovod 3,20 276 464 276 464 3,46
19. Vnitini kanalizace 3,10 267 824 267 824 3,35
20. Vnitini plynovod 0,20 17 279 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 1,70 146 871 146 871 1,84
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 259 185 259 185 3,24
24. Vytahy 1,40 120 953 0 0,00
25. Ostatni 5,90 509 730 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 7 991 530 K¢
Mnozstvi 149524 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5345 K&/m’

Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 163
Uzitna plocha (UP) [m?] 260
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 495,24
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5345
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5345




Reprodukéni hodnota [K€] 7 992 054
(RC * OP)

Stari rokli 80
Dalsi zivotnost roktl 30
Opotiebeni % 72,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 181 831

1.3. Administrativni a provozni budova
| Vécna hodnota dle THU

Budova je propojend s truhlarnou v zapadni ¢asti arealu. Ma jedno nadzemni podlazi a podkrovi se
sedlovou stiechou s taSkovou stiesni krytinou. Stropy jsou klenbové. Vnéjsi omitky jsou zdéné se
zaklady izolovanymi proti zemni vlhkosti. Vnitini omitky Stukované hladké a castecné keramicky a
drevény kazetovy obklad stén. Podlahy jsou z keramické dlazby. Okna dfevéna Euro, dvete z
masivu a vrata dievéna kazetova. Vytapeéni je elektrické piimotopné.

Budova postavena v roce 1954 a v roce 2005 prosla celkovou rekonstrukei.

V soucasné dob¢ je budova neuzivana a interiéry jsou rozkradené - chybi dvete, okna, podlahy,
vybaveni, dokonce je demontovana 1/2 taSek ze stfechy.

Byvala dispozice :
1.NP kancelat, denni mistnost s kuchyni, Satny, chodba a garaze
2.NP kancelaiské prostory

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

1.NP 274,39 m” 3,03m

Vycet mistnosti:

garaze 60,00 m* 1,00 60,00 m*

kanceldfe, Satny 159,00 m* 1,00 159,00 m*

Uzitna plocha celkem: 219,00 m’*
2.NP 274,39 m* 2,25m

Vycet mistnosti:

kancelaf 130,00 m’ 1,00 130,00 m”

Uzitna plocha celkem: 130,00 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m’]
1.NP 40,65%6,75%3,10 = 850,60 m’
podkrovi a zastfeSeni (40,65%6,75)*(2,25+2,4/2) = 946,64 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Ol;is::t\;iny
1.NP 850,60 m’
podkrovi a zastieSeni 946,64 m’
Obestavény prostor - celkem: 179724 m’
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Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy
2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy klenbové

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stiech

6. Klempiftské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vné&jsich povrchti
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

dievény vazany

palena taska

médény plech

dvouvrstvé vapenné omitky
zateplend fasdda bez probarvené omitky
bézné obklady

chybi

hladké plné dvete

chybi

drevéna

cementovy potér
piimotopy

svételna tiifdzova
bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

chybi

bojler

bézny elektricky sporak
WC, umyvadla, sprchové kouty
chybi

chybi

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukeni cena

5778 K&/m®
179724 m’
10 384 442 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC¢] [K<] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,20 851 524 851 524 8,86
2. Svislé konstrukce 17,40 1 806 893 1 806 893 18,81
3. Stropy 9,30 965 753 965 753 10,05
4. Krov, stfecha 7,30 758 064 758 064 7,89
5. Krytiny stiech 2,10 218 073 218 073 2,27
6. Klempiftské konstrukce 0,60 62 307 62 307 0,65
7. Uprava vnitinich povrchti 6,90 716 526 716 526 7,46
8. Uprava vné&jsich povrchii 3,30 342 687 342 687 3,57
9. Vnitini obklady keramické 1,80 186 920 186 920 1,95
10. Schody 2,90 301 149 301 149 3,14
11. Dvete 3,10 321918 321918 3,35
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
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13. Okna 5,20 539991 539991 5,62
14. Povrchy podlah 3,20 332302 332302 3,46
15. Vytapéni 4,20 436 147 436 147 4,54
16. Elektroinstalace 5,70 591 913 591 913 6,16
17. Bleskosvod 0,30 31153 31153 0,32
18. Vnitini vodovod 3,20 332302 332302 3,46
19. Vnitini kanalizace 3,10 321918 321918 3,35
20. Vnitini plynovod 0,20 20 769 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 1,70 176 536 176 536 1,84
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 311 533 311 533 3,24
24. Vytahy 1,40 145 382 0 0,00
25. Ostatni 5,90 612 682 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukeni cena 9 605 609 K¢
MnoZstvi 1797,24 m®
Zakladni upravend jedn. cena JO) 5345 K&¢/m’

Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 274
Uzitna plocha (UP) [m?] 349
Obestavény prostor (OP) [m’] 1797,24
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5345
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5345
Reprodukéni hodnota [K€] 9 606 238
(RC * OP)
Stari rokd 63
Dalsi zivotnost roki 37
Opotiebeni % 63,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3 554 308

2. Hodnota pozemki

2.1. PozemKy parc.¢. St.12/1, 52
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

V roce 2015 jsem zaznamenala realizované ceny pozemki pro vystavbu RD v okrajové ¢asti obce
klene¢ za 680 -700,-K¢&/m2. Pro vyrobu se pozemky pohybuji nize.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra
[m’ ]
zastavéna plocha a 12/1 2329
nadvoii
zahrada 52 354
Celkova vyméra pozemkii 2 683

Jednotkova cena Celkova cena

[ K&¢/m? ) pozemku [K¢]
600,00 1397 400
600,00 212 400
Hodnota pozemkii 1 609 800
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| celkem

3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosova hodnota
Jedna se o prostory pro vyrobu - truhlarna s administrativni a obchodni budovou. Pro stanoveni
obvyklého najemného jsou pouzity pronajmy komercnich prostor z inzerce v okoli 5 km.
V dobé mistniho Setieni byl objekt vykraden bez vybaveni a ocenéni je provedeno vynosovou
hodnotou s odpoctem nékladti na uvedeni do pronajimatelného stavu.
Primérné hodnoty najmi se pohybuji okolo 64,-K& za m? m&siénd
Ztrata najemného je odhadem 20%, z diivodu vicepatrové vyrobni budovy a velké pronajatelné
plochy, ktera se najednou obtizné pronajima.
Vzhledem k instalaci vytahu uvazuji podobné najemné ve vSech podlazich.
Naklady na Gdrzbu a amortizaci uvazuji 1%, naklady na spravu uvazuji 10% z vynost.
Jedna se o veétsi objekt univerzalné vyuzitelny . Miru kapitalizace uvazuje ve stiedu rozpéti 9-11%
cca 10%.
Odhadem odecteny zékladni naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu ve vysi 5% z
reprodukéni hodnoty tj. 65.910.819,-K¢ *5%

Porovnani najemného

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

1.Prondjem obchodniho prostoru 999 m2

pronajem obchodnich prostori na frekventované ulici v centru mésta Roudnice nad Labem.
Nemovitost 1ze vyuzit jako obchod a zdzemi firmy, Prostory se skladaji z velké obchodni plochy a
soc. zatizeni o celkové vymeéte 999m2.(dva vlastni vchody). Vybaveni - sklad, kotelna(plynovy
kotel), socialni zafizeni. Kompletni obcanska vybavenost v misté, v sousedstvi obchodni dtm.
Dobré parkovaci moznosti. Moznost provozovani ihned.

2.Prondjem obchodniho prostoru 420 m2

komer¢ni prostory k pronajmu v centru mésta Roudnice nad Labem. Jedna se o prostory 400 m2
vhodnych k maloobchodu, s tim ze v sou¢asné dob¢ jsou vyuzivany jako prodejna se skladem s
moznosti parkovani. V blizkosti obchodniho centra - objektu se nachazi kompletni obanska
vybavenost.

3.Prondjem skladového prostoru 297 m2

pronajem skladovych prostor o celkové plose 297m2, z toho cca 30m2 kancelatskych prostor v
prosklené kancelafi umisténé ptimo ve skladu. Sklad ma vchod i vjezd pro vozidla. Instalovano
podlahové topeni, alarm. Prostory se nachazeji v ptizemi prodejny firmy HECHT MOTORS na
Zizkové ulici. Sklad je samostatny, zazemi s wc a koupelnou je k dispozici. Ev. &islo: 611256.
Pronijem skladového prostoru 1 624 m2

Nabizime k pronajmu skladovaci halu o velikosti 1453m2 a kancelaiské a socialni zazemi o
velikosti 171m2.

Rozmeéry haly jsou 46,2 x 32,5m, vyuzitelna vyska 8,6 - 9,2 m. Hala je zateplena a vytapéna.
Osveétleni svétliky + pasovymi okny ze 3 stran.

Hala bude disponovat ptipravou pro jefabové drahy - jetab s nosnosti az 8t.

Pro pfistup do haly je k dispozici 5 sek¢nich vrat ( 3x ptimy vjezd a 2x rampa pro TIR).

Dale je mozné vyuzit az 8.000m2 venkovnich zpevnénych ploch.

Srovnatelné nemovité véci
Nazev: Prondjem obchodniho prostoru 999 m2
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Lokalita: Spindlerova tfida, Roudnice nad Labem
Zdroj: www.sreality.cz
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vyméra Vyméra pozemku Celkovy nijem Jednotkovy najem
999,00 m® 0 m’ 70 000 K& 70,00 K¢&/m”
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné
0,90 63,00K¢/m’

Nazev: Prondjem obchodniho prostoru 420 m2 )
Lokalita: Purkyfovo namésti, Roudnice nad Labem —
Zdroj: www.sreality.cz
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vyméra Vyméra pozemku Celkovy ndjem Jednotkovy najem
420,00 m* 0 m’ 25 000 K& 60,00 K&/m?
Celkovy koef. Upravené j.
K¢ najemné
0,90 54,00K¢&/m”

Nazev: Pronajem skladového prostoru 297 m2 -
Lokalita: Zizkova, Roudnice nad Labem il cumreaiitcz
Zdroj: www.sreality.cz !x. ;
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vyméra Vyméra pozemku Celkovy ndjem Jednotkovy najem
297,00 m® 0m’ 19 305 K¢& 65,00 K&/m’
Celkovy koef. Upravené j.
K¢ najemné
0,90 59,00K¢&/m>
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Nazev: Prondjem skladového prostoru 1 624 m2
Lokalita: Hornicka, Roudnice nad Labem

Zdroj: www.sreality.cz

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vymeéra Vyméra pozemku Celkovy nidjem Jednotkovy najem
1 624,00 m* 0 m’ 146 160 K¢ 90,00 K¢&/m”
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné
0,90 81,00K¢&/m’
Porovnani najmt provadét na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkové ndjemné srovnatelnych nemovitych véci 54,00 K&/m*
Primérnd jednotkové ndjemné srovnatelnych nemovitych véci 64,00K&/m?
Maximalni jednotkové ndjemné srovnatelnych nemovitych véci 81,00 K&/m?
Stanovené jednotkové najemné ocenované nemovité véci 64,00 K&/m?
Ro¢né 12*64 = 768K ¢/m2
Piehled pronajimanych plocha a jejich vynosi
¢. plocha - tcel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Vyrobni prostory Truhlarna, 518 768 33152 397824 10,00
1.NP, truhlarna
2.Vyrobni prostory Truhlarna, 518 768 33152 397 824 10,00
2.NP, lakovna
3.Ostatni prostory ~ Truhlarna, 518 768 33152 397 824 10,00
3.NP,
kompletace
4.Vyrobni prostory Truhlarna, 148 768 9472 113 664 10,00
4 NP, sklad
5.Kancelarské Obchodni 130 768 8320 99840 10,00
prostory budova, 1.NP,
obchod
6.Kancelarské Obchodni 130 768 8320 99840 10,00
prostory budova, 2.NP,
kancelar
7.Kancelarské Administrativni 60 768 3 840 46 080 10,00
prostory a provozni
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budova, 1.NP,

garaze
8.Kancelarské Administrativni 159 768 10176 122 112 10,00
prostory a provozni
budova, 1.NP,
kancelate, Satny
9 Kancelafské Administrativni 130 768 8320 99 840 10,00
prostory a provozni

budova, 2.NP,

kancelat
Celkovy vynos za rok: 1774 848

Vypocet hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m’ 2311
Reprodukéni cena RC Ke 65910 819
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m” Nj K&/(m*'ro 768
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 1774 848
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1419 878
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 12 000
Pojisténi 0,10 % * RC  K¢&/rok 65911
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  K¢&/rok 659 108
Sprava nemovitosti 10,00 % * Nh  K¢&/rok 141 988
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem A% K¢&/rok 879 007
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 540 871
Mira kapitalizace % 10,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladti na uvedeni K¢ 5408 710
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu K¢ 3295 540
Vynosova hodnota Cv K¢ 2113170

KUPNI CENA

VYHODNOCENI KUPNI CENY

700 000 K¢

Dle sd¢leni vlastnika byl aredl zakoupen v roce 2000 za 700.000,-K¢ v
puvodnim stavu k rekonstrukei. Kolem roku 2005 probéhla celkova
rekonstrukce aredlu, ale v poslednich letech by areal opustén na vykraden.
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REKAPITULACE OCENENI
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Truhlarna 22223 762,40 K¢
1.2. Obchodni budova 2 181 830,70 K&
1.3. Administrativni a provozni budova 3554 308,10 K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 27 959 901,20 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky parc.¢. St.12/1, 52 1 609 800,- K&
3. Vynosova hodnota
3.1. Vynosova hodnota 2 113 170,- K¢
Vynosova hodnota 2113 170 K¢
Vécna hodnota 29 569 701 K¢
z toho hodnota pozemku 1 609 800 K¢

|K0mentéf' ke stanoveni vysledné ceny |
Trzni hodnota stanovena na zakladé vynosové hodnoty s odpoctem nakladii na znovu zprovoznéni.
Vécna hodnota staveb byla stanovena jako dokoncenych, pro vypocet vynosové hodnoty. Ke dni
mistniho Setfeni jiz byly n€které prvky demontovany, rozkradeny viz foto.

Vynosova hodnota
2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8

[Zavér

Trini hodnotu pozemku p.&.St.12/1 2329 m” jehoZ soudasti je stavba Klene¢ &p.1 a
pozemku p.&.52 354 m® zahrada k.. Klene& stanovenou pro uéely dobrovolné drazby
odhaduji s ohledem na vySe uvedené skute¢nosti na 2.100.000,-K¢

Ocenéno bez ohledu na zastavni prava smluvni a exekutorské uvedeno na LV €. 517 ze dne
6.1.2017. Zastavni prava tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona €. 182/2006, v platném znéni
(insolvencni zakon), zpenézenim predmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zakladé § 167
odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpené¢zené¢ho majetku
potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.

Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoZze v souladu s § 285 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 v platném znéni,
zpenézenim predmétu drazby zanikaji.

V Litoméficich 18.07.2017

Ing. Sarka Polackova
Kastanova 540

412 01 Litoméfice
telefon: 724212989
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Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti
doloika: nad Labem dne 3.listopadu 2010 ¢.j. Spr 4852/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Dolozka dle zékona §127a z. 99/1963 Sbh.

Jako soudni znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem dne
3.listopadu 2010 ¢.j. Spr 4852/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku.
Prohlasuji, Ze tento posudek ma vSechny zdkonem pozadované nalezitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 24/633/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢&. 17-0039.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti ¢. 517 ze dne 6.1.2017. 5
Kopie katastralni mapy. 2
Fotodokumentace nemovitosti. 4
Mapa oblasti. 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2017 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatné déalkovym pfistupem pro dcel: Insolvedni fizeni, &.j.: KSUL 85 INS 12203 / 2016 pro Jan Kubalek,
JUDr.

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565032 Klenec
Kat.lzemi: 666084 Kleneé List wvlastnictvi: 517
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdve
Zavorka Frantisek, K Navsi 1, 41301 Kleneé _
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra|m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 12/1 2329 zastavéna plocha a men$i chranéné Gzemi
nadvofi
Souddsti je stavha: Klened, &.p. 1, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 12/1
52 354 zahrada mensi chranéne
tzemi, zemédélsky
padni fond

Bl  Jina prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického préva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy ¢islo 058-037-2006 ve vysi 7.000.000,-K& a na budouci pohledavky do
vyse 7.000.000,-K&
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 12/1 V-1988/2006-506
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 52 V-1988/2006-506
RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 31.03.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 31.03.2006.
V-1988/2006-506

PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vy3i 7.543.511,-Ké
Schachermayer, spol. s r.o., Mezi Parcela: St. 12/1 V-2974/2006-506
vodami 1935/7, Modfany, 14300 Praha Parcela: 52 V-2974/2006-506
4, RC/ICO: 16188977
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. 2ze dne 30.03.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.05.2006.
V-2974/2006-506

PaFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy ¢islo 147043339-2008 ve vysi 1.500.000,-Ké a na budouci pohledavky
do vyse 2.000.000,-K&, vzniklé do 31.10.2023
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 12/1 V-8304/2008-506
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, Parcela: 52 V-8304/2008-506
RC/IC0O: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. ze dne 30.10.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 30.10.2008.
V-8304/2008-506

tru nemovitesti CR

wkondvd stdtni

nrim obvedu, ve Ktere

kody 506.

ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi&té Lit

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2017 00:00:00

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565032 Kleneé
List vlastnictvi: 517

Kat.izemi: 666084 Kleneé&
(St. = stavebni parcela)

V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

FPofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vy&i 96.608,-K&é s piisluSenstvim , pro Ceskou republiku

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 12/1 2-21355/2013-506

001, wvykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 52 2-21355/2013-506

Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,

Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti

nad Labem

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Ustecky kraj,
UzP v Roudnici nad Labem &.3j.-2096911/2013 /2512-05702-505278 ze dne 03.12.2013.

2-21355/2013-506

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pradvo z rozhodnuti sprawvniho organu

pohledavka ve vysi 230.618,-Ké&
Ceska republika, RC/ICO: 00000001~ Parcela: St. 12/1 Z2-11687/2014-506
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 52 Z-11687/2014~-506
Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti

nad Labem
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava &.j.-28064/2011 /198972505278 ze

dne 13.04.2011.
Z-6976/2011-506

Pofadi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pro pohledavku ve vysSi 379.276,19Ké s prisluSenstvim
12/1 Z-23/2015-506

Ceska republika, REC/ICO: 00000001- Parcela: St.
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 52 Z-23/2015-506
Ustecky kraj, Velkd hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti

nad Labem
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.5.-81057/2012 /198972505278 ze

dne 23,10.2012.
2-18289/2012-506

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

¢ Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekucniho Fadu

ve vysi 1.284.945,83KE s prisludenstvim
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 12/1 V-5315/2015-506
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 52 V-5315/2015-506

RE/IC0: 45244782
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Pferov, 103 EX-13034/2015 -13 ze dne 06.05.2015. Pravni uéinky

zapisu ke dni 06.05.2015. Zapis proveden dne 02.06.2015.
V-5315/2015-506

Porfadi k 06.05.2015 13:33

© Zahajeni exekuce
Nemovite

katastru nemovitosti CR
3 506,

vykonava Statni s

itom&fic

(atastralni pracovisté

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2017 00:00:00

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565032 Klenedé
Kat.tzemi: 666084 Kleneé& List vlastnictvi: 517
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych Tadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Zavorka FrantiSek, K Navsi 1, 41301 Klene&, RC/ICO:

2-925/2015-402

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
17380/2014 -007 ze dne 27.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 03.02.2015. Zapis
proveden dne 05.02.2015; uloZeno na prac. Cheb

Z-925/2015-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 12/1 Z-987/2015-506
Parcela: 52 Z-987/2015-506
Listina Exekué&ni pfikaz k prodeiji nemovitych véci Exekutorského ufadu Cheb 074 EX-
17380/2014 -011 ze dne 03.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 03.02.2015.
Zapis proveden dne 10.02.2015; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-987/2015-506

© Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tom&& Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov

Mntiéek, K Navsi 1, 41301 Kleneé&, RC/ICO:

z-6806/2015-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 103 Ex-13034/2015 -9 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Toma3 Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
04.05.2015. Pravni déinky zapisu ke dni 06.05.2015. Zapis proveden dne 12.05.2015;
uloZeno na prac. Prerov
Z-6806/2015-808

Scuvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 12/1 Z~-3909/2015-506
Parcela: 52 Z-3909/2015-506

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Pferov 103 Ex-
13034/2015 -12 ze dne 06.05.2015. Pravni Gé&inky zapisu ke dni 06.05.2015.
Zapis proveden dne 13.05.2015; uloZenoc na prac. Litoméifice

Z-3909/2015-506

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berdnkem 836, 339 01 Klatowvy
Zavorka FrantiSek, K Navsi 1, 41301 Kleneé&, RC/ICO:

I
Z-4438/2016-404

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL.M. : 120 EX-10282/2016 - 12 ze dne 09.05.2016. Pravni acéinky zapisu ke dni
13.05.2016. Zapis proveden dne 16.05.2016; uloZeno na prac. Klatovy

= Z-4438/2016-404

katastru nemovitosti CR

kody 506.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2017 00:00:00

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565032 Kleneé
Kat.tzemi: 666084 Klene& List vlastnictvi: 517
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych Tadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Souvisejici zdpisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 12/1 Z-3772/2016-506
Parcela: 52 2-3772/2016-506

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Klatovy 120
EX-10282/2016 -21 ze dne 13.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.05.2016.
Zapis proveden dne 19.05.2016; uloZeno na prac. Litoméfice

£-3772/2016-506

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Mtiéak, K Navsi 1, 41301 Kleneé&, RC/ICO:

Z-6440/2016-506

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu ($§245, §405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o Upadku Krajského soudu v Usti nad Labem KSUL85INS-12203/2016 -A-19 ze dne
31.08.2016. Pravni déinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne 02.09.2016;
uloZeno na prac. Litoméfice

2-6440/2016-506

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Zavorka FrantiSek, K Navsi 1, 41301 Klene&, RG/ICO:

Z-6440/2016-506
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohléSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajského soudu v Usti nad Labem KSUL85INS-
12203/2016 -A-19 ze dne 31.08.2016. Pravni 0&inky zapisu ke dni 31.08.2016.
Zapis proveden dne 02.09.2016; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-6440/2016-506

[5] Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby & upozornénl - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
© Kupni smlouva V11l 3818/2000 ze dne 6.10.2000, pravni uéinky vkladu ke dni 9.10.2000.
POLVZ:89/2000 Z-7800089/2000-506

Pro: zavorka FrantiSek, K Navsi 1, 41301 Klene& re/ico: | R

F Vztah bonitovanych ptudné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
Temovi sou v uzemnim cbvedu, ve kterem vykondva statni s CR

fad pro U

tralnf O

v kraj, Katastralni pracoviité
strana 4

-22 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2017 00:00:00
Okres: CEZ0423 Litoméfice

Obec: 565032 Klened
Kat.uzemi: 666084 Klenec

List vlastnictvi: 517
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)
52

10401 354
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely,

zbhytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v hzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Ustecky kraj, Katastridlni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 06.01.2017 06:23:37
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - 8CD

Nemoviteosti jsou v dzemnim obvodu, ve Kkterem vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi®té Litomdfice, kod: 506.
strana 5
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Fotodokumentace nemovitosti.

Vjezd so arealu
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.09.2017 18:22 -
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Mapa oblasti ze dne 26.4.2017
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